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PREVENCION Y GESTION DEL RIESGO DE INUNDACIONES CONAMA LOCAL TOLEDO 2019




1/ FRAGA

- CONTEXTUALIZACION DEL MUNICIPIO
- EVOLUCION DEL NUCLEO URBANO
- LA INUNDACION DEL 82

2/ MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

- LIMITACIONES A LOS USOS DEL SUELO EN EL RD 638/2016 RDPH

- CONSECUENCIAS DE LAS LIMITACIONES EN EL DESARROLLO URBANO DE FRAGA
- CONDICIONES DE ORDENACION ESPECIALES EN ZONA INUNDABLE

- EJEMPLO DE APLICACION DE LAS NUEVAS CONDICIONES DE ORDENACION
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Evolucion de la poblacion

Evolucién censal Cifras oficiales a 1 de enero
Afo Poblacion Afio Poblacién
1910 7.418 2007 13.0892
1920 7.827 2008 14.034
1930 7.480 2009 14.302
1940 7.120 2010 14.539
1950 7.750 2011 14.426
1960 8.791 2012 14.655
1970 10.134 2013 14.834
1981 11.186 2014 14.926
1991 11.491 2015 14.921
2001 12.100 2016 14.925

2011 14.543 2017 15.024
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MINISTERIO DE AGRICULTURAY PESCA,
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el gue se modifica el
Reglamento del Dominic Publico Hidraulico aprobado por el Real Decrefo
549/19856, de 11 de abnl, el Reglamento de Planificacion Hidroldgica, aprobado
por el Real Decreto 807/2007, de 6 de julio, y ofros reglamentos en mafena de
gestion de nesgos de inundacion, caudales ecologicos, reservas hidrologicas
y verfidos de aguas residuales.

«Articulo 9 bis. Limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo
rural.

wArticulo 9ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en
situacion basica de suelo urbanizado.

gArticulo 14 bis. Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable.



ZONAS ASOCIADAS AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

- Zona Inundable: Ambito que comprende el suelo que puede resultar inundado durante las
crecidas no ordinarias de lagos, embalses, rios o arroyos, afectado por el nivel teérico que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afos.

- Zona de Flujo Preferente: Ambito que comprende los terrenos incluidos en la envolvente
resultante de la unidén por un lado de la denominada ‘via de intenso desagiie’, es decir la
zonha o zonas donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas y por otro
de la zona donde se puedan producir graves dafos sobre las personas y los bienes en las
avenidas de 100 anos de periodo estadistico de retorno, la cual comprende los terrenos en
los que durante las mismas se produzca que el calado resulte superior a 1,0 m. de altura o
que la velocidad de las aguas sea superior a 1,0 m/seqg. o que el producto de ambas variables
sea superior a 0,5 m?/seg.

- Zona de Policia: Ambito que comprende los terrenos incluidos en una franja de terreno de
100 m. de anchura medida horizontalmente desde los margenes o limites exteriores del
dominio publico hidraulico.



LIMITACIONES A LOS USOS EN EL SUELO URBANIZADO

- Se establecen como usos ‘vulnerables’ los equipamientos publicos: centros escolares o
sanitarios, residencias de personas mayores o discapacitados, centros deportivos, parques
de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones de los servicios de Proteccion Civil y
grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion,
los cuales se prohiben en Zona de Flujo Preferente y en Zona Inundable, en esta ultima
salvo que no exista otra alternativa.

- Se permite la implantacion del uso residencial, no obstante se prohibe el uso de vivienda
por debajo de la cota de la lamina de agua del periodo de retorno de 500 afios y se obliga a
que los garajes subterraneos o sétanos sean estancos.

- Se obliga a solicitar informe de la Administracion Hidraulica previamente al otorgamiento
de las licencias municipales, vinculante solo en la Zona de Policia, salvo que el planeamiento
urbanistico se encuentre adaptado al propio RD 638/2016.

- Se establece la obligacién de presentar una declaraciéon responsable ante la Administracién
Hidraulica y a la inscripcidn de la situacion en zona inundable en el Registro de la Propiedad
con caracter previo a la obtencidon de licencia municipal.
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OBJETIVOS DE LA MODIFICACION AISLADA DEL PGOU

- Incorporar las limitaciones a los usos en el suelo urbanizado establecidas en el Real
Decreto 638/2016 directamente en las ordenanzas municipales, con el objeto de asumirlas
como propias y de hacer innecesaria la tramitacidon ante la Administraciéon Hidraulica del
informe previo al otorgamiento de licencias municipales establecido en el apartado 5 del
articulo 14 bis del Real Decreto 638/2016.

- Introducir mecanismos urbanisticos que posibiliten la aplicacion de las limitaciones al
uso residencial establecidas en el Real Decreto 638/2016 y que las compatibilicen con los
derechos de los propietarios del suelo (articulo 122).

- Concretar la regulacion de la tramitacidn de las autorizaciones administrativas para la
ejecucion de obras y actuaciones en Zona de Flujo Preferente y en Zona Inundable con el
objeto de racionalizarla y agilizarla (disposicion adicional 6%).



ARTICULO 122. CONDICIONES DE ORDENACION ESPECIALES EN ZONA INUNDABLE

- En los solares con aprovechamiento urbanistico destinado al uso residencial en planta baja
los parametros urbanisticos de altura reguladora maxima, numero maximo de plantas y
el computo de edificabilidad se aplican tomando como referencia la cota de la lamina de
agua del periodo de retorno de 500 afios, establecido en los Mapas de Peligrosidad de la
Confederacion Hidrografica del Ebro, en lugar de la cota de la acera de la via publica.

- Planta Baja: Primera planta cuya rasante del pavimento se encuentre a igual altura o por
encima de la cota de la lamina de agua del periodo de retorno de 500 afios.

- Planta Inundable: Planta situada por debajo de la planta baja. Su superficie no computa a
efectos de codmputo de edificabilidad y se debe destinar obligatoriamente al aparcamiento de
vehiculos o a almacenes y trasteros. Se prohiben las plantas sétano.

- Se establecen unas condiciones particulares para cada tipologia edificatoria, con el objeto
de paliar los efectos sobre los solares colindantes (BOP Huesca n° 70 de 12 abril 2018).

- Es aplicable de forma potestativa y solo en los solares con aprovechamiento urbanistico
destinado al uso residencial en planta baja, cuando la cota de la lamina de agua del periodo
de retorno de 500 afos es superior a 1 m.
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ALZADO PRINCIPAL
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Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables.
Mapas de peligrosidad - Calados.
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e Parametros urbanisticos

PROPUESTA:

1. Considerar la rasante de la calle la cota de
calados T500, y aplicar la Altura Reguladora
Maxima y nimero maximo de plantas a partir de la
nueva rasante.

2. Eltecho edificable afectado por el Area de calados
no computara a efectos de edificabilidad, siendo
su uso principal garaje y pequefios comercios (no
se admite el uso residencial).

3. Cesion de 1,5m de ancho de todo el perimetro de
las parcelas que limita a vial a espacio publico,
incrementando asi el ancho de las aceras
existentes. Se permite la ocupacion de la Planta
Baja en toda la superficie de parcela restante.

4. Ajuste del perimetro regulador, manteniendo la

edificabilidad maxima por parcela y la ocupacion
del 85% de dicho perimetro.

Limite ocupacion Flanta Baja
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