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PLAN DE ACCION DE ALFARO

A.07 PERI PALACIO REMIREZ

Ambito de actuacién Objetivos Estratégicos y Especificos relacionados

Propuesta Primeros esquemas

DISPERSION Y REVITALIZAR
CIUDAD EXISTENTE

2.1. Definir un modelo urbano que fomente la compacidad,
el equilibrio urbano y la dotacion de servicios basicos.

:' Reurbanizar, reedificar y reutilizar terrenos y edificios
+  vacantes e infrautilizados, incluida la identificacion con
H
\

i

B 2.3. Mejorar la calidad y la accesibilidad universal de los
espacios publicos.

Fomentar la cultura, el intercambio, la convivencia y el &

ocio urbano, convirtiendo las calles en “plazas”, para -

lograr que el espacio publico sea una sefia de identidad.
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2.4. Mejorar el medioambiente urbano y reducir la
contaminacion.

Modelo de ciudad

Poner en marcha la reconversion de suelos urbanos en
zonas verdes para contribuir a la mejora del
medioambiente urbano y a la reduccién de la

contaminacion

cmemmma.,

.
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Edificios Dotacionales y patrimoniales

1.Iglesia de 3.Palacio : e 3 ,
San i : Aprovechar el patrimonio cultural para realizar !

i Remirez i : : H
Francisco ' operaciones de regeneracion urbana. {

Datos descriptivos Relacionados

50%de los municipios pequefios
s :

2.José Elorza D.03  Explotaciones agrarias forestales 0,1% |

o———]
D.04  Suelo no Urbanizable 96,22% —
-
[
| —

D.05 Superficie verde 2,74ha/1000 hab !
D.06 Densidad poblacién s.urbano 42,1hab/ha
D.08 Densidad de Vivienda 24,3viv/ha

-
-

Datos Generales : “ ! D09 Compacidad Urbana 0,86 m2t/m2s

H H Actualmente, las ciudades se enfrentan a espacios urbanos limitados, es por esto que, los 1i D10  Compacidad residencial 0,42 m2t/m2s [ E—]
i Clase de Suelo Urbano Consol. § espacios urbanos abandonados se estan convirtiendo en lugares estratégicos clave H - : ——
] ] ¢ : : ; o ' D.11 Complejidad Urbana 2,2 bits

i Superficie total T : para el desarrollo urbano sostenible, combinando un posible papel funcional, ecologico, : — i
i H cultural y estético en el paisaje urbano. +i D12 Zonas verdes 7,24 m2/hab :

i S. Parcelas privadas 1, M2 : ) N ) . y i1 D13 Espacio Publico 1,52 % ==
1 . ! H Los espacios y edificios patrimoniales vacantes se presentan como oportunidad para la ' ; !
i S.Cesion de dotacion ,, m2 : regeneracion urbana. Intensificar el uso de estos espacios y edificios infrautilizados es un : ) ) ;

P W ! desafio importante para lograr que las ciudades sean mas compactas y sostenibles. +i D38 Figura de planeamiento PGM ]
' 8. Usoy dominio publico ,,,m2 H ' g

. : )+ D39 Fecha de planeamiento 2003 e —;



PLAN DE ACCION DE ALFARO

Accion

La accién que se pretende desarrollar es el Plan Espacial de
Reforma Interior del Palacio Remirez. Los Planes de Reforma
Interior (PERI) son instrumentos de planeamiento de desarrollo para
transformar ciudades y cambiar la configuracion de las zonas
sustituyendo y rehabilitando construcciones e instalaciones existentes,
conservando los elementos de interés para el municipio.

A la hora de realizar este tipo de planes se han de respetar todos las
ordenanzas, leyes y normas asi como los aprovechamientos de la
zona afectada, ademas puede verse delimitado por el plan general de
ordenacion (PGOU) y las normas urbanisticas municipales, es decir
que no puede modificar la estructura fundamental del plan general.
Pueden aplicarse en suelo urbano en este caso consolidado.

El PERI Palacio Remirez tiene como objetivo conectar los espacios
que quedan en el interior de las manzanas delimitadas por las calles
San Anton, La Sardina, Cuartel Viejo y el Paseo Florida, actualmente
infrautilizados, reutilizando terrenos y edificios con el objetivo de crear
un espacio publico, que conecte la ciudad y fomente la cultura el
intercambio, la convivencia y el ocio urbano.

Objetivos
Los principales objetivos que pretende el PERI Palacio Remirez son:

1.- Conexidn de diferentes areas de la ciudad a través de un espacio
publico de calidad, accesible y dotado de servicios basicos, que
fomente la cultura, el intercambio, la convivencia y el ocio urbano.
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Ambito

El ambito de actuacion es el delimitado por las calles San Antén, La
Sardina, Cuartel Viejo y el Paseo Florida. En esta zona, existen
diferentes edificios destinados a equipamientos; el Colegio José
Elorza , el Hogar de la tercera edad y el colegio de La Salle.
Ademas se situa el Palacio Remirez, edificio patrimonial, catalogado
y protegido por el Plan General.

El Palacio Remirez esta ubicado en la calle San Antén, en el antiguo
solar de los Antonianos que, después seria Convento de los Agustinos
Recoletos, en 1824. Cuando estos religiosos se marcharon de Alfaro
al Convento de Monteagudo permutaron este solar por el que
correspondia en Marcilla a Dofa Felipa Elor, esposa de D. Teodoro
Remirez. Asi pudieron los Agustinos fundar la orden en aquella
poblacién navarra y D. Teodoro Remirez construir su mansion, en el
ano 1865. Actualmente es un edificio protegido y esta en desuso,
viviendo décadas de soledad y abandono.

Por otro lado, el colegio José Elorza, actualmente reconvertido en un
centro dedicado a usos temporales, acogiendo diversas asociaciones
culturales sin animo de lucro.

Fases

Desde el punto de vista administrativo un PERI tiene varias fases:

1.- Estudio de detalle con el objetivo de: Completar o reajustar las
alineaciones y rasantes; Ordenar los volumenes edificables, es decir,
repartir la edificabilidad entre cada parcela; y concretar las ordenanzas
de las nuevas edificaciones teniendo en cuenta su integracion en el

PERI PALACIO REMIREZ
Justificacion

El PERI surge por la necesidad de reestructurar y revitalizar esta parte
de la ciudad.

El ambito de actuacion cuenta con una serie de espacios libres
concatenados, actualmente infrautiizados y no  conectados ni
visualmente ni fisicamente, generando una serie de espacios muertos
dentro del suelo Urbano del municipio.

Por un lado, el aparcamiento del colegio José Elorza ocupa toda la
parcela, quedando limitado su uso al de estacionamiento del transporte
privado. Por otro lado, el Palacio Remirez y los jardines situados en las
parcelas colindantes, permanecen en estado de abandono desde hace
décadas, cada vez mas degradados debido a la falta de mantenimiento
por parte de los propietarios.

El hecho de que en dicho emplazamiento se situen diferentes edificios
dotacionales y un edificio patrimonial protegido, genera una gran
oportunidad para revitalizar la zona y aprovechar el espacio urbano
vacante en beneficio de la ciudad y de sus habitantes.

Estrategia

La accion se debe abordar no solo desde el punto de vista urbanistico
y fisico, de la renovacion urbana de la zona, sino que debe contas
ademas con un planteamiento desde el punto de vista social y cultural.

Es por esto que se debe iniciar la colaboraciéon entre la ciudad, sus
ciudadanos y las instituciones, creando praaramas nara fomentar el

y fisico, de la renovaciéon urbana de la zona sino que debe contas

1.- Conexion de diferentes areas de la ciudad a través de un e:
ademas con un planteamiento desde el punto de vista social y cultural.
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publico de calidad, accesible y dotado de servicios basico
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1.- Estudio de detalle con el objetivo de: Completar o reajustar las
alineaciones v rasantes; Ordenar los volumenes edificables, es decir,
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3.- Aprovechamiento del patrimonio cultural existente para la
regeneracion urbana, mediante la rehabilitacion y conservacion del
patrimonio arquitectonico y cultural, con nuevos usos adaptados a las
necesidades del los ciudadanos.

4.- Mejorar medioambiente urbano y la contaminacién, poniendo en
marcha la reconversion de suelos urbanos infrautilizados en zonas
verdes y pensando los espacios desde el punto de vista del peatén y
de la movilidad urbana sostenible.

TIPO DE ACCION:

AMBITO: - Parcelas Palacio Remirez, parte trasera
antiguo Colegio José Elorza.

ESCALA: _ Media.

CARACTER: - Planeamiento.

AGENTES: - Gobierno La Rioja, Ayuntamiento de

Alfaro, propietarios.

'

- Plan Especial de Reforma Interior Palacio ‘.

3.- Reparcelacién

4.- Estudio de sostenibilidad econdémica: En la realizacion del
mismo hay que realizar un estudio de las consecuencias que su
ejecucién va a ocasionar, tanto econdmicas como sociales, justificando
todas las decisiones tomadas. Si se limitase a una actuacion aislada
gue no exigiese la delimitacion de una unidad de ejecucion se prevera
la expropiacion forzosa de los terrenos que sean necesarios.

;' Estudlo de detalle

Par‘tlmgacmn cmdadana

Redad0|on proyecto PERI

Reparcelacuon

_—
Egtudlo sostenibilidad economlcg

Mantenimiento y conservacién 5

Afo 3° Continuo

El proyecto se basa en una metodologia innovadora que implica una
estrecha colaboracién entre la ciudad y sus ciudadanos, pero también
instituciones profesionales y académicas, para desarrollar formas de
revitalizar el espacio, ofrecerles una nueva vida y devolverlos a los
ciudadanos.
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