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CONTEXTO y LOCALIZACION

Desarrollo Urbanistico para la Industria

s MADRID
logistica 35 KM
Localizacién: ’ |
lllescas (Toledo). 35 km al Sur de Madrid ILLESCAS 70
Situacién:

Conexiones: cuatro Autovias (A-42, CM-41, CM-
42 y CM-43) que enlazan con la Autovias Radiales
(desde la A-1 a la A-6).

Centro neuralgico: su area de influencia incluye el
Sur metropolitano de Madrid, el mas poblado de
la Comunidad con 1.105.000 habitantes y el que
alberga el mayortejido productivo.

PCI
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CONTEXTO y LOCALIZACION

Desarrollo Urbanistico para |la
Industria logistica

Superficie total: 3,5 millones m2. 7 FASES

Areas verdes: 310.352 m?
Areas viales: 435.375 m?
Areas industriales: 1.904.914 m?

Areas equipamientos: 158.062 m?2

f 1

3,5 millones de m?
47 < desuelo |r:|dL_15tr|aI
.t Sector logistico

lllescas (Toledo)
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CONTEXTO y LOCALIZACION
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EL PROYECTO DE URBANIZACION Disefio y calidad — MODELO/REFERENTE

Diseno y calidades adaptadas a las
demandas del sector

VIALES

Amplias avenidas de hasta 40 m. de anchura y
rotondas con 90 m. de diametro que facilitan la
maniobrabilidad de los vehiculos. Las avenidas
principalestienen medianasde casi 20 m.

PARCELAS

Proyectos ‘o |a carta’ segun las necesidades de
implantacion. Existen manzanas de casi 500.000
m2 con una planimetria excelente, y la dotacion
de servicios se puede reajustar a las necesidades
concretas de cada implantacion.
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EL PROYECTO DE URBANIZACION Disefio y calidad — MODELO/REFERENTE

Diseno y calidades adaptadas a las
demandas del sector

SERVICIOS ANEXOS

Zona de servicios y areas estanciales que sirva
tanto a las empresas instaladas y a sus empleados
como a los terceros. Aparcamiento rotativo para
vehiculos pesado de 134.500 m? y una zona para
servicios de casi 45.000 m?.

RED DE SANEAMIENTO . '.
Red separativa de aguas pluviales y fecales, se :
plantea la reutilizacion de pluviales para riego
mediante la recogida del agua de lluvia en
estanque de tormentas a modo de
balsas/humedales. [SEN)
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EL PROYECTO DE URBANIZACION Disefio y calidad — MODELO/REFERENTE

Diseno y calidades adaptadas a las
demandas del sector

AHORRO ENERGETICO

Lampara tipo Led que permite un ahorro del 80%
en el consumo de electricidad teniendo una vida
muy superior al resto de bombillas. Luminarias
solares. Renovacionde la flota de vehiculos de
empresa con tecnologia 0% emisiones.

ZONAS VERDES

Introduccion de agrojardineria, para mantener la
biodiversidad de la zona vy permitir un
mantenimiento a bajo coste. Plantaciones de
especies autoctonas. Banco de semillas.

Pluviales > Balsas > Ecosistema > Biodiversidad
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URBANIZACION: PROYECTO Y DESARROLLO Transformacion de suelo y paisaje

Urbanizacion implica impacto en el entorno

Transformacion de usos del suelo y del
paisaje.

» CICLO DEL AGUA

> BIODIVERSIDAD

Objetivos ambientales de PCI:
Control del recurso hidrico: ciclo del agua
Generacion de biodiversidad y un parque lineal

Recuperacionde habitats
Reduccion de gastos en recursos
Creacion de sumideros y granjas C02
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EL PROYECTO DE URBANIZACION Ciclo del agua

Transformaciones de usos del suelo y del
paisaje - Necesidades de la urbanizacion -
Ciclo del agua

Superficie impermeables y necesidades de
gestion de pluviales:

VIALES: 435.375 m2

NAVES Y SOLAR INTERIOR. 1.904.914 m2
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EL PROYECTO DE URBANIZACION Ciclo del agua

Transformaciones de usos del suelo y del
paisaje - Necesidades de la urbanizacion - Datos:
Ciclo del agua

% suelo impermeable

Sistemas convencionales de gestion del 100 % viales = 435.375 m2
agua de pluviales en desarrollos urbanos: 100 % suelo ind. = 1.904.914 m2
» Sistemas de captacion:imbornales. M2 suelo impermeable
» Transporte: colectores enterrados. 2,35 millones de m2
» Almacenamiento:vasos prefabricados.
» Emision a EDAR: colector enterrado

100%.

Sistemas convencionales

Requieren elementos constructivos de ingenieria.
Altos costes de implantacion y mantenimiento.
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EL PROYECTO DE URBANIZACION Ciclo del agua

Transformaciones de usos del suelo y del
paisaje - Necesidades de la urbanizacion - Ciclo

Datos:
del agua

% suelo impermeable

Estrategia empleada en la gestion del agua de 50 % viales = 217,687 m2

pluviales en PCI: 90 % suelo ind. = 1.714.422 m2
» Reduccion de superficie impermeable
» Cunetas vy sistemas superficiales. M2 sueloimpermeable
Transporte: mixtos e integrados en 1,93 millonesde m2

zonas verdes permeables.
» Humedales para el almacenamiento del
agua de lluvia. Infiltraciony gestion in situ

SbN

Elementos integrados en el paisaje promoviendo el ciclo

natural del agua en el lugar.
Bajos costes de implantacion y mantenimiento
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EL PROYECTO DE URBANIZACION Ciclo del agua

Estrategias en la urbanizacidn - Ciclo del agua

Sistema convencional
% suelo impermeable
100 % viales = 435.375 m2
100 % suelo ind. = 1.904.914 m2

M2 suelo impermeable
2,35 millones de m2

M3 de agua a gestionar
42.400 m3/h

100% necesidad de gestion externa

Estrategia en PCI - SbN
% suelo impermeable
50 % viales = 217,687 m2
90 % suelo ind. = 1.714.422 m2

M2 suelo impermeable
1,93 millones de m2

M3 de agua a gestionar
34.000 m3/h
M3 Balsas
67.220 m3

20% menos volumen gestionado

100% volumen gestionado in situ
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EL PROYECTO DE URBANIZACION Biodiversidad

Necesidades de la urbanizacion - o
Transformacién del territorio y pérdida de Multidisciplinar:

biodiversidad > Diferentes areas del

. . . . . Ayuntamiento
Biodiversidad asociada a Espacios verdes

Espacios multifuncionales para uso recreativo, %» Técnicas ambientales
mantenimiento de sistemas agricolas
tradicionales y fomento de la biodiversidad. > Agricultores locales

Proyecto de I+D “Investigaciones sobre restauracion ) ) )
. . o » Universidad de Castilla
ecolégica y promocion de la biodiversidad en

PLATAFORMA CENTRAL IBERUM” la Mancha: proyecto I+D
“Investigaciones sobre

SbN restauracion ecoldgica y
Restauracion de ecosistemas. promocion de la

Interés para la investigacion. biodiversidad en PCI”
Fomento de la participacion de los diferentes agentes.
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Necesidades de la urbanizacion -
Transformacion del territorio y pérdida de
biodiversidad

Creacion de habitats

» Plantas autdctonas: para promover la
recuperacion de ecosistemas degradados.

» Metodologias y seguimiento de restauracion:
trabajo en diferentes estratos.

» Eleccion de semillas — uso de bancos de
semillas: riego 0 al emplear especies
adaptadas a la climatologia y suelo local.

SbN

Restauracion de ecosistemas.

Interés para la investigacion.
Fomento de la participacion de los diferentes agentes.

142 Congreso Nacional del Medio Ambiente. #Conama2018 o
EL PROYECTO DE URBANIZACION Biodiversidad

Tres estratos:

> Herbaceo: Praderas

» Arbustivo: Matas,
subarbustos y arbustos de
mayor porte.

» Arboreo: Olivos y arboles
existentes en parcelas
destinadas a usos
industrial. TRASPLANTE.

CONFORT CLIMATICO EN EL
PARQUE PERIURBANO
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EL PROYECTO DE URBANIZACION Biodiversidad

Vegetackin climatsfila I Gradiente de Zona inundable Zona inundable | Gradiente de Vegetacién climatcfila
espartal humedad Tarayal | Vegetaciin higrifila Vegetacldn higrdfila | humedad Tarayal @ Coscojar- esparal

Seccion tipo en parque con comunidades vegetales a restaurary grupos de fauna objetivo
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EJEMPLOS DE SbN
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EJEMPLOS SBN — GESTION DE PLUVIALES CICLO DEL AGUA
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EJEMPLOS SBN — GESTION DE PLUVIALES CICLO DEL AGUA
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EJEMPLOS SBN — GESTION DE PLUVIALES CICLO DEL AGUA
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EJEMPLOS SBN — GESTION DE PLUVIALES CICLO DEL AGUA
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EJEMPLOS SBN — GESTION DE PLUVIALES CICLO DEL AGUA - HABITATS
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EJEMPLOS SBN — GESTION DE PLUVIALES CICLO DEL AGUA - HABITATS

Sistema de recogida de pluviales_Recuperacion de especies animales
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EJEMPLOS SBN — RESTAURACION DE ECOSISTEMAS HABITATS
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LECCIONES APRENDIDAS
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LECCIONES APRENDIDAS

MANTENIMIENTO. Necesidad de formacion y adaptacion de métodos

» Efecto estético satisfactorio: imagen a corto plazo - largo plazo
» Eleccién de semilla— uso de banco de semillas autéctono - hidrosiembra
» Roturado / segado

» Control de plagas (insectos) y herbivoros (conejos, liebres)

EROSION. Incorporacion de sistemas que atentien la erosion del agua

» Rio seco
» Necesidad de incorporacion de material pétreo: grava, morro, escollera
» Elementos para reducir la velocidad y area expuesta a la erosion

» Laderas
» Manta de coco
» Necesidad de incorporacion de material pétreo: grava, morro, escollera
» Cunetas
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LECCIONES APRENDIDAS MANTENIMIENTO — IMAGEN “COMERCIAL”

MANTENIMIENTO. Necesidad de formacion y adaptacion de métodos

» Efecto estético satisfactorio:imagen a corto plazo - largo plazo.
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LECCIONES APRENDIDAS MANTENIMIENTO — IMAGEN “COMERCIAL”

MANTENIMIENTO. Necesidad de formacion y adaptacion de métodos

» Eleccion de semilla— uso de banco de semillas autdctono - hidrosiembra

Banco de semillas " Eleccion hidrosiembra
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LECCIONES APRENDIDAS MANTENIMIENTO — IMAGEN “COMERCIAL”

MANTENIMIENTO. Necesidad de formacion y adaptacion de métodos

» Roturado / segado

—
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LECCIONES APRENDIDAS MANTENIMIENTO — IMAGEN “COMERCIAL”

MANTENIMIENTO. Necesidad de formacion y adaptacion de métodos

» Roturado / segado
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LECCIONES APRENDIDAS MANTENIMIENTO — IMAGEN “COMERCIAL”

MANTENIMIENTO. Necesidad de formacion y adaptacion de métodos

» Control de plagas (insectos) y herbivoros (conejos, liebres)




CONnMn 2018 49 Congreso Nacional del Medio Ambiente. #Conama2018 o

LECCIONES APRENDIDAS EROSION — CONTROL A CORTO PLAZO

EROSION. Incorporacion de sistemas que atentien la erosion del agua

» Rio seco / Reguero.
» Necesidad de incorporacién de material pétreo: grava, morro,
escollera. Zonas de decantacion de finos, de facil limpieza
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LECCIONES APRENDIDAS EROSION — CONTROL A CORTO PLAZO

EROSION. Incorporacién de sistemas que atentien la erosion del agua

» Rio seco / Reguero.
» Elementos para reducir la velocidad y area expuesta a la erosion
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LECCIONES APRENDIDAS EROSION — CONTROL A CORTO PLAZO

EROSION. Incorporacién de sistemas que atentien la erosion del agua

» Ladera
» Manta de coco
» Recorridos forzados de escorrentias/ cunetas
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AGENTES IMPLICADOS

Agentes directos: proyectoy desarrollo

Grupos de trabajo AD-HOC
Interés por la investigacion: Proyectos de +D

AGENTES DIRECTOS _
UNIVERSIDADES PROMOTOR AGENTES INDIRECTOS

EMPRESAS MULTINACIOMNALES

AMBIENTALES . INSTALADAS Y SUS MEDIOS,
DIVULGACION

{ TRABAJADORES

ORGANISMOS AGRICULTORES
ASOCIACIONES
COLEGIOS
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