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= >50 % de la poblacion vive en barrios construidos entre 1950 y 1980

= Barrios que afrontan el envejecimiento de sus infraestructuras y
construcciones, asi como cambios economicos y demograficos

= RIESGO: entrar en un ciclo de deterioro fisico y social, convirtiéndose
en lugares de segregacion especial, inseguridad y exclusion
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57 Areas de
Rehabilitacion
Integrada (ARI)
ejecutadas

Palencia

+23 Areas de
Regeneracion
Urbana (ARU)

‘ %iecutadas

Soria

Nucleos ARIsIARUs +15 A reas de

Numero de viviendas RegeneraCIén
% .250 . Urbana (ARU)
. nuevas

- Areas de Rehabilitacion/Regeneracién Urbana finalizadas
or del Rio

A

Regeneracion Urbanaen CyL /3 Angel Marinero / CONAMA Noviembre 2018
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REGENERACION URBANA en CyL
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2010

2011

2013

2014

2016

2018

PRICyL
Plan de Rehabilitacién Integral de Castilla y Ledn

Planteamiento R+R+R
Objetivo de la accion urbanistica de la Junta de Castilla y Ledn

Ley 8/2013, de 26 de junio
Ley estatal de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbanas

Ley 7/2014, de 12 de septiembre
Ley de Regeneracién Urbana de Castilla y Ledn

Decreto 6/2016, de 3 de marzo
Adaptaciéon del Reglamento de Urbanismo a la Ley 7/2014

Estrategia de Regeneracion Urbana de Castilla y Leon
Proceso de participacion + aprobacién por acuerdo 23/06/2016

Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo (BOE 10/03/2018)
Plan Estatal de Vivienda 2018-21 + Convenio MFOM - JCyL
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2010: Plan de Rehabilitacion Integral de CyL
Ayudas ala REHABILITACION

Para la rehabilitacidon de edificios

Inc. instalaciones y espacios privativos
vinculados

en caso de insuficiencia / degradacion
de los requisitos basicos de

— funcionalidad
— seguridad

— accesibilidad
— habitabilidad

Se aplica el regimen del Suelo
Urbano Consolidado

Gestion como actuaciones aisladas

ipero tenemos 1.720.000 viviendas!

—_———

Regeneracion Urbana en CyL / 5 Angel Marinero / CONAMA Noviembre 2018



B . 2003-2007: Actuacion en 93.500 m? de fachadas y
u rg OS - reurbanizacion de 100.000 m? de espacios publicos

ARI| Rio Vena 706 viviendas
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AREA DE REGENERACION URBANA DE BENAVENTE (ZAMORA)

VIVIENDAS DE SAN ISIDRO
E5CALA:
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AREA DE REHABILITACION INTEGRAL / SITUACION DE LAS INTERVENCIONES
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LEY DE REGENERACION URBANA + Decreto 6/2016

OBJETIVO: que todas
las politicas publicas que
. actuan sobre las

cmdades 'de Castilla y
Leon se orlenten hacia la
regeneracnon urbana

La recuperacion fisicay funcional de los espacios urbanos vulnerables

los que sufren procesos de abandono / obsolescencia / degradacion del
tejido urbano o del patrimonio edificado,

o donde un % mayoritario de la poblacion residente esté en riesgo de
exclusion por motivos demograficos (envejecimiento, desestructuracion
familiar, inmigracion...) / economicos (desempleo, precariedad laboral, bajo
nivel de ingresos...) / sociales (discapacidad, bajo nivel formativo...)
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Burgos: ARCH

AREA DE REHABILITACION
DEL CENTRO HISTORICO

1

La rehabilitacion integral en el
Centro Historico de Burgos

Superficie: 68.190 m2
43 inmuebles

403 viviendas

1.413 habitantes
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AREA DE REHABILITACION
DEL CENTRO HISTORICO
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ARU San Cristdbal
(Burgos)
633 viviendas
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~ La Estrategia de Regeneracion Urbana en Castilla y Ledn (ERUCyL) es el documento
guia y de orientacion para los procesos de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbana que se desarrollen en la Comunidad Autonoma, ya sean promovidos por la
iniciativa privada o por las distintas administraciones publicas.

Objetivos

1) Prioridad de los espacios urbanos mas vulnerables: Tomando como
referencia la Carta de Leipzig sobre Ciudades Europeas Sostenibles (2007), se
plantea la atencion preferente a los barrios menos favorecidos de las ciudades,
entendiendo la regeneracion urbana como un bien publico que debe incorporar
objetivos de caracter social, es decir, asumir un enfoque integrado, tal y como se
planted en otro documento europeo: la Declaracion de Toledo (2010).

2) Integracidon de las actuaciones en los planes urbanisticos: La ERUCyL
pretende facilitar la integracion de las actuaciones de regeneracion urbana en el
planeamiento urbanistico para evitar que dichas actuaciones se conviertan en
acciones aisladas. Es necesario por lo tanto incorporarlas como acciones
articuladas para un proyecto de ciudad futuro, insertandolas en el planeamiento
general y facilitando una concepcion del planeamiento especial eficiente y util
para la accion regeneradora.

3) La rehabilitaciéon como actuacion prioritaria: Frente a la posibilidad de que las
acciones de regeneracion urbana se deriven hacia procesos de densificacion que
se apoyen en acciones generalizadas de derribo y sustitucién de edificios, la
ERUCYyL prioriza la conservacion y recuperacion del patrimonio edificado.

—
E S T RAT E G l A D Le= | 4) Evaluacion de las actuaciones en funcién de las singularidades de Castilla y

Ledn: La definicién previa de las condiciones de elegibilidad de cada uno de los

R E G E N E RAC I O N U R BAN A potenciales ambitos de intervencidn se apoya en el estudio de la singularidad

urbana de Castillay Ledn y de sus espacios urbanos.

E N CASTI l_ LA Y L E O N 5) Innovacidén en las estrategias de gestion de lo urbano: El fomento de la

regeneracion urbana se combina con algunas de las grandes tendencias de
(ERUrCyL) innovacion en la ciudad, tales como la gestion inteligente de los servicios e
infraestructuras urbanas (Smart City), la eficiencia energética y la paulatina
reduccidn del consumo de combustibles fosiles (Low Carbon City) y el incremento
Regeneracién Urbana en CyL / 16 de la adaptabilidad de las ciudades a situaciones de cambio (Resilient City).
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INR - Municipios
INR
menor de 6
7
8
9
. 10
1
. 12

indice de Necesidades de Regeneracion (INR) para los 2.248 municipios de Castilla y Leén

Presentacidn del
Avance de la
Memoria-
Programa

Candidatura

Convenio

Evaluacion del
Avance de la
Memoria-
Programa
(Principio de
vulnerabilidad)

Vulnerabilidad
(Indice de
Necesidades de
Regeneracidn)
Tipo de actuacién
propuesta
Acciones
propuestas

Evaluacion Evaluacion
negativa positiva

Presentacion de
la Memoria-
Programa

.z

Declaracion

Evaluacion de la
Memoria-
Programa

(Idoneidad y
viabilidad)

Diagnostico
.
Propuesta
-
Valoracién
economica

Calidad
(Criterios de
Buena Practica)

Evaluacion Evaluacion
negativa positiva



Planes “Piloto” de
Regeneracion Urbana
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Desarrollado por_

Rueda y Vega Arquitectos
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Leyenda
[ PARCELA
TOTAL corregido

FACTOR A. Tasa de Variacién de la poblacién entre 2001 y 2011
+
FACTOR B. Tasa de Envejecimiento en 2011
+
FACTOR C. Tasa de Paro en 2011

+

FACTOR D. Antigliedad del parque de viviendas




+ 1 2 3
A CACHARR <10 10-25 >25

<5 5-10 >10
<10 10-30 >30
<10 10-25 >25

<5 5-10 >10

<25 25-50 >50

Leyenda

[ ] PARCELA
TOTAL Suma
[ ] menor 17
[ ]17

[ ]18
]9

[ ]2

B 21

B 2

B 23

B 24

M s

I 26 o mayor




E LA CACHARRA -

SEMINARIO

CACHARRA -
SEMINARIO

Superficie: 58.601 m?2
Poblacion: 1.802 habitantes
N° viviendas: 616

N° edificios: 109

Equipamientos incluidos:

+ Escuela de Educacion Infantil “La
Cacharra”: 2.095 ma2.

Colegio Publico “Reina Fabiola degr
Bélgica”: 5.025 m2,

Analisis: usos, edificios, imagen urbana, indicadores...
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E LA CACHARRA -

SEMINARIO

DIAGNOSTICO
PARTICIPATIVO

Entrevistas
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Folleto
Encuesta

MOVILIDAD

¢Es comodo desplazarse a
pie por el barrio?
NS/NC

@ Problemas de accesibilidad
(18,5%)

* PREGUNTAS FRECUENTES

Las actuacione:

das son promovidas por los propietari Ayuntamien-
to, que gestiona t los fondos public alizard
convocatorias periédicas para la financiacion de dichas
obras.

Para poder acceder a las subvenciones, se deben presen-
tar, como documentos mas relevantes: el Informe de
Evaluacion del Edificio que muestre la necesidad de las
obras. jzar, y el documento técnico (proyecto o
memoria) que defina las obras objeto de subvencién.
Re 0 1icO

a larehabilitacion dependen del tipo
de actuacion y de las condiciones de cada uno de los
beneficiarios (ed. i etc). En funcion de
estas circunstancias, bvenciones podran alcanzar
aproximadames asta el 60% del coste total de las
obras de rehabilitacién.

El pago de las subvenciones lo re el Ayuntamiento
tras la justificacion de la finaliza de las obras. No
obstante, en determinados casos es posible el abono de
anticipos o la realizacidén de pagos parciales.

Las obras que pueden recibir subvencién son las relativas
ala mejora de la accesibilidad, a la mejora de la calidad
y sostenibilidad de la n (la mejora de la eficien-
cia energética, la reduccion del consumo de agua, etc), y
ala conservacién del edificio (mejora de cubiertas,
instalaciones, etc).

blico
obras de reurbanizacion de espacios publicos son
promovidas por el Ayuntamiento, quien recibe financia-
cion del Ministerio de Fomento y de la Junta de Castilla y
Ledn, que también alcanza el 50-60% del coste sin
impuestos.

¢Cémo te desplazas por el

barrio?
Bicicleta (0%)
NS/NC

A pie

(Tienes automovil?

Casi en la MITAD de
las viviendas del barrio
NO TIENEN COCHE

mas Avila
REGENERACION
URBANA

LA CACHARRA -
[ Il SEMINARIO
Juntos

MEJORAMOS

Promovido por_

Junta de
Castilla y Ledn

En colaboracién con_

G m

Desarrollado por_

Ayuptamiento
de Avila

Rueda y Vega Arquitectos
ruedavega.co

2 -
mas Avila
REGENERACION
URBANA

LA CACHARRA -
| I SEMINARIO

Concejalia de Urbanismo

PLAN DE REGENERACION URBANA _g}
3 o
DE LA CACHARRA - SEMINARIO  (ifa®

¢Hay suficientes plazas
de aparcamiento?

NS/NC @

© Enlas que si tienen:

\ 18% Coche/Moto (46,2%)

Autobus (2%)

UN SOLO vehiculo

No

VIVIENDA

¢Has tomado alguna medida
para reducir el consumo

energético?
NS/NC (1%)

|

;Cudles?
© Ccambio de ventanas

Sustitucion de bombillas
Control del consumo

20,8% tuvivienda?

18,5%
9.2%

€ ACCESIBILIDAD: colocacién de ascensor
y mejora del acceso al portal

¢Cudl es tu prioridad a la hora de mejorar

43,1%

¢{Tienes problemas para
acceder a tu vivienda?

Casi UNA DE CADA TRES
personas tiene problemas para
acceder a su vivienda

REHABILITACION ENERGETICA: aislamiento
térmico, cambio de ventanas, etc.

ENERGIAS RENOVABLES: instalacién de paneles sola-

21,5%

10,0%

res para consumo propio de la comunidad
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Traffic calming

Devices = negotistion
Landscaping

meandering

streets
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instalaciones
ascensor

No street
signage
treatment for all
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planta de acceso calle planta de acceso calle planta de acceso (alle




ESCENARIOS

Definicién de un patrén de intervencion
como conjunto de acciones asociable
con una de las estrategias basicas que
dirigen las actuaciones de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas.
Escenario 1. CONSERVACION

DISENO Y
PROPUESTA DE UNA
HERRAMIENTA DE
DESARROLLO I+D+i
DE LA ESTRATEGIA
DE REGENERACION
URBANA DE
CASTILLA Y LEON
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Integrating BIM and GIS Workflows

MEJORA
ENERGETICA
Reduccion de

emisiones de CO;

Emisiones
actuales
4.303.547 Kg
CO,/afio

Emisiones
estimadas
1.964.904 Kg
CO,/afio

Emisiones
estimadas
2.104.123 Kg
CO,/afio

Emisiones
estimadas
1.945.555 Kg
CO,/afio

COSTE BENEFICIO

Costes y retornos

(nuevos

aprovechamientos

y otros...)

Valor
inmobiliario
48.038.838 €

Valor
inmobiliario
60.695.969 €

Valor
inmobiliario
65.614.587 €

Valor
inmobiliario
71.843.770 €

MEJORA SOCIAL

Reduccioén de
pobreza energética,
reequipamiento

Consumo
energético
anual total
1.131.919€

Consumo
energético
anual total
846.975 €

Consumo
energético
anual total
742373 €

Consumo
energético
anual total
892.271 €

TOTAL

Valoracién
ponderada

Estado actual
(medicidon en
superficie
construida, n2 de
viviendas, y otros)

Muy viable.
Posibilidad de
actuacion no

sistematica. Sin
incrementos de
edificacidn.

Viable. Necesidad
de gestion
integrada. Ligeros
incrementaos de
edificacidn.

Potencialidad del
resultado.
Complejidad de la
gestion integrada.
Incrementos de
edificacion
relevantes.




Regeneracion Urbana en

Regeneracion urbana en Castillay Ledn
2007-18

Prioridad espacios urbanos

vulnerables: los barrios en los que
vive la mayoria de la poblaciéon

Integracidon con la planificacion
urbanistica + evaluacion previa

Rehabilitacion + Accesibilidad
como actuaciones prioritarias

Temas transversales: movilidad,
eficiencia energética, modelo urbano,
gestion inteligente de los servicios

Participacion social
+ Liderazgo local

La Regeneracion Urbana
ES UNA POLITICA SOCIAL




