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Hay dos clases de innovacion: una horizontal que consiste en
cambiar de respuesta (evolucion) y otra vertical que consiste en
cambiar de pregunta (revolucion)

La innovacion requiere tres cosas:

- tener una buena idea

- darse cuenta de ello

-y convencer de ello a los demas.....

Y casi hunca es una misma persona la que logra las tres.
Jorge Wagesnsberg
La creatividad en aforismos. Babelia n°1200 23/11/2014

La innovacion es sencillamente dar solucion a un problema

autor desconocido
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Poblacion: 13.814 habitantes

N© de viviendas: + 6.000 viv
Habitantes por vivienda: Dy
Tamafo medio de las viviendas: < 60 m2 T SR .Gﬁ" [

i L;_t""l. -

PARQUE EDIFICADO
- Casi el 75% de las viviendas tiene mas de 40 afios.
- El 5096 de las viviendas carece de ascensor.

- Déficit de plazas de aparcamiento (estimado en mas de
2.600 plazas).

POBLACION:

- Alto grado de envejecimiento

- Elevada proporciéon de poblacion extranjera
EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES

- Buen grado de equipamientos (una de las mejores
zonas de Zaragoza)

- Proximidad al centro y amplitud de zonas verdes. Un
ratio de 15,21 m2/hab de zona verde por habitante (la
OMS recomienda entre 10-15 m2/hab)

- Obsolescencia de varios de ellos.

- Poca actividad productiva y en descenso (pequefio
comercio de proximidad y abundantes locales en
alquiler o venta)

- Ausencia de usos terciarios o de otro tipo de calidad
SITUACION: accesibilidad resto ciudad buena

INFRAESTRUCTURAS  (pavimentacion, abastecimiento
agua, saneamiento, alumbrado, etc) obsoletos y poco
eficientes




Poblacion: 13.814 habitantes
Ne de viviendas: + 6.000 viv
Habitantes por vivienda: 2.0

Tamano medio de las viviendas: < 60 m=2
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Casi el 75% de las viviendas tiene mas de 40 afios.
El 5096 de las viviendas carece de ascensor.

Déficit de plazas de aparcamiento (estimado en mas de
2.600 plazas).

LACION:

Alto grado de envejecimiento

Elevada proporciéon de poblacién extranjera
IPAMIENTOS Y ZONAS VERDES

Buen grado de equipamientos (una de las mejores
zonas de Zaragoza)

Proximidad al centro y amplitud de zonas verdes. Un
ratio de 15,21 m2/hab de zona verde por habitante (la
OMS recomienda entre 10-15 m2/hab)

Obsolescencia de varios de ellos.

Poca actividad productiva y en descenso (pequefio
comercio de proximidad y abundantes locales en
alquiler o venta)

Ausencia de usos terciarios o de otro tipo de calidad

SITUACION: accesibilidad resto ciudad buena
INFRAESTRUCTURAS  (pavimentacion, abastecimiento

agua, saneamiento, alumbrado, etc) obsoletos y poco
eficientes




ESTRUCTURA Y AMBIENTE
URBANO

- Es un barrio sin vida

- Ambientalmente muy detenorado

- Insuficientemente dotado de aparcamientos

- Los espacios interbloque no fomentan a crear
una estructura urbana clara.
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REHABILITACION URBANA EN ZARAGOZA: HACIA NUEVOS MODELOS DE GESTION
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‘Simuacidn por ordenedor de una do les posbles aciuacionas & desarollr
La imagen no significa que se vaya & desarmoliar esta acfuacidn exactaments

Puede solicitar mas informacion
a través de las entidades vecinales
gue colaboran en el estudio

impulsa Patrocina

Zaragoza ferrovial
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¢ QUE FINALIDAD TIENE EL ESTUDIO?

¢, COMO VAMOS A TRABAJAR?

Con este estudio pretendemos valorar las
posibles acciones futuras para rejuvene-
cer y reactivar el barmio, para actualzarlo,
en linea con la Ley de Economia Sostenible
y el Real Decreto-Ley 8/2011, de fomento
de la actividad empresarial e impulso de la
rehabilitacion.

Este estudio explorara las posibiidades de
rehabiltar las edificaciones y renovar la ur-
banizacion desde una perspectiva de sos-

Tendré
mas
comodidades

Reducireé
el consumo

energético

Alquilare
mejor
mi piso

gano yo
gana el barrio

tenibilidad e integrando las necesidades
reales de los vecinos (ascensores, ahomro
energético, aparcamientos, mejora de la
urbanizacion, etc.).

Se valoraran todas las vias posibles de
financiacion, plblica o privada, teniendo
en cuenta las ventajas ofrecidas por las ac-
tuaciones a gran escala frente a la tradicio-
nal intervencion blogue a bloque.

Mejorara
La
convivencia

Mi
vivienda

tendra mas
valor

Se
eliminaran
barreras
arquitec-
tonicas

Recopilaremos informacion de forma de-
tallada, mediante encuestas y reuniones,
para no perder ningun detalle y recabar las
maximas opiniones posibles.

Todas las entidades que participan en este
estudio se comprometen a mantener es-
crupulosamente la confidencialidad ab-
soluta de los datos, que solamente se
empelaran para ajustar los valores teon-
cos con los reales, de tal forma que enun
futuro podamos llevarlo a la practica si se
dan las condiciones adecuadas.

COLABORE. Ya hay 30 vecinos que lo han
hecho, permitiendo que analicemos en sus
viviendas las condiciones de temperatura y
humedad.

El trabajo esta siendo impulsado por la
Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda y
patrocinado por Ferrovial Agroman, con la
colaboracion de la Junta Municipal de El
Rabal, COSNIZA, AW. de Balsas de Ebro
Viejo y AW. del Picarral.

En su desarrollo técnico se cuenta con un
equipo de urbanistas, arquitectos, especia-
listas en eficiencia energética, trabajadores
sociales y mediadores sociales.



BLOQUE I. DATOS PERSONALES

El 99% de los encuestados dijo ser de nacionalidad espanola.

En cuanto a la ocupacion de la vivienda, nos encontramos con los siguientes resultados:
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Grafico 1. NUm. ocupantes por vivienda Gréfico 2. Desglose por edades

En el desglose por edades esta representado el nimero de viviendas en las que habita alguna persona
entre estos tramos de edad.

Cabe destacar por lo significativo del resultado que, de las viviendas ocupadas por 1 persona, en
el 73% de los casos la persona que habita tiene 65 6 mas anos, y que entre las viviendas de 2
ocupantes, en aproximadamente la mitad de las viviendas las 2 personas estan en este tramo de
edad y en el 13% de los hogares, al menos hay una persona mayor de 65 anos.

Como muestra el grafico, son_ mavoria los hogares que cuentan con 1 o varios pensionista en casa. Si

bien cabe resenar que en el|48% de los hogares, tan solo viven personas jubiladas ¥ que en
su mayoria pudieran ser de los primeros habitantes del barrio.




BLOQUE II. ESTADO DE LA VIVIENDA Y REGIMEN DE USO

Este bloque nos da una idea de la percepcion que tienen los vecinos de Balsas de sus viviendas, asi
como el régimen de uso que hacen de las mismas.

La percepcion que tienen los vecinos sobre el ESTADO DE SUS INSTALACIONES DE
ELECTRICIDAD, FONTANERIA Y CALEFACCION es en general bueno o normal, asi como la
percepcion que tienen del ESTADO GENERAL DE LA VIVIENDA.
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Gréfico 21. Percepcion del estado general
Gréfico 20. Percepcion del estado de las instalaciones de la vivienda

El 75% de los vecinos han hecho alguna REFORMA EN SU CASA en los ultimos afios, la gran

mayoria ha llevado a cabo una reforma total, seguida en un segundo lugar de las obras en cocina,
bafo e instalacion de calefaccion.

En el 61% de los casos han sustituido o anadido otra carpinteria a las VENTANAS, por motivos sobre
todo de aislamiento tanto térmico como acustico, o por encontrarse en mal estado.



BLOQUE III. ESTADO DEL EDIFICIO

En general las respuestas al apartado HAN ARREGLADO EL EDIFICIO en los ultimos tiempos, no
parecen ser del todo fiables, ya que vecinos de la misma comunidade han dado respuestas diferentes,
incompletas e incluso contradictorias. Si que resulta interesante comprobar que en casi la mitad de los
edificios se ha realizado algun tipo de reforma importante.

A la pregunta de qué MEJORAS INCLUIRIA EN SU

EDIFICIO tan solo 16 personas han dejado la AISLAMIENTO I

respuesta en blanco, mientras que en el resto de los ASCENSOR. |

casos, se han contestado una o varias opciones, CALEFACION CENTRAL

siendo la mejora mas demandada el ascensor (31%), CERRAMIENTO GALERIAS

seguida del aislamiento (18%) y en un no muy NS/NC

alejado tercer y cuarto puesto, los trasteros (16%) y OTRAS

las placas solares (14%). PLACAS SOLARES

En Otras mejoras, se incluyen propuestas como TRASTEROS

arreglar los tejados, la fontaneria y el suministro 0 20 40 60 80 100 120

eléctrico, asi como incluir balcones, garajes o una
planta mas. Grafico 32. Mejoras mas demandadas en el edificio



BLOQUE IV. CONJUNTO URBANO DE BALSAS

Con respecto al Conjunto Urbano de Balsas, lo
que mas valoran y MAS LES GUSTA a los
vecinos son sus comunicaciones y la urbanizacion
en general, entendido como la situacion y las
caracteristicas particulares de la urbanizacion de
Balsas ("amplia, tranquila, el parque”, etc.) con
respecto al centro y sus comunicaciones con el
resto de la ciudad.

Otros aspectos también muy valorados son los
vecinos que lo habitan y en ultimo lugar los
comercios y otros aspectos no especificados.

Por otro lado, lo que MENOS GUSTA a los
vecinos de Balsas del Conjunto Urbano es en
primer lugar la falta de aparcamientos, los
comercios o escasez de los mismos y la
urbanizacion. En este ultimo caso, se destaca que
lo que no agrada es el abandono, deterioro vy
degradacion en especial, de plazas y aceras, la
falta de limpieza, la mala comunicacion de
transporte y la “falta de coordinacion’.

BLOQUE V. SUGERENCIAS

LOS COMERCIOS
LOS VECINOS

SUS COMUNICACIONES
URBANIZACION

NS/NC

OTROS

OTROS SIN ESPECIFICAR

Grafico 35. Aspectos que mas gustan del barrio
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Gréfico 36. Aspectos que menos gustan del barrio
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Promueve: BA'—SAS Estudios

ferrovial ol et e
gy D==nON
sostenibilidad
Impulsa:
Zaragoza
VIVIENDA

Equipo técnico:

oOm

olano y mendo arquitectos

@gn%d!lmgr!;:s JOlRR e o A pg‘
a ch Zaragoza, 16 de febrero de 20'12
et Wl 1. INSTALACION DE ASCENSORES
ambiental )
2. POSIBILIDADES DE AMPLIACION DE LA SUPERFICIE DE
LAS VIVIENDAS.
TALLER 1 3. POSIBILIDADES DE AMPLIACION DEL NUMERO DE LAS

VIVIENDAS.

4. EJECUCION DE TRASTEROS.



Promueve:

ferrovial
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TALLER 2

BALSAS e

para la mejora

D E E B RO del barrio con

criterios de

sostenibilidad

Zaragoza, 1 de marzo de 2012

1.

2.

INSTALACION DE APARCAMIENTOS

CONDICIONES DE LA URBANIZACION Y LOS ESPACIOS
ENTRE BLOQUES.

IMPLANTACION DE NUEVAS ACTIVIDADES
COMERCIALES Y/0 EQUIPAMIENTOS.
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BALSAS e
DE EBRQO  |sibanio con
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sostenibilidad

Zaragoza, 15 de marzo de 2012

1.

LA ENVOLVENTE ENERGETICA DEL EDIFICIO
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BEGsC 1.Los sistemas energéticos
- en los edificios
- en el barrio
2.La renovacion de instalaciones
TALLER 4

- en el edificio
- en el barrio



O MEJORA DE LA HABITABILIDAD (calidad de

 VIVIENDA: accesibilidad, confort térmico,

d ECONOMIA BAJA EN CARBONO (calidad de

OBJETIVOS

vida a corto plazo)

intercomunicacion

ENTORNO URBANO: espacio publico, calidad del
aire, ruido, seguridad, aparcamientos

O DIVERSIDAD SOCIAL (calidad de vida a

medio plazo)
DIVERSIDAD POBLACIONAL

DIVERSIDAD SOCIOECONOMICA

DIVERSIDAD DE USOS

vida a largo plazo)

Nuevo metabolismo urbano:
ENERGIA

RESIDUOS

AGUA

ACCIONES

- fomento rehabilitacion:
- accesibilidad,
- ahorro térmico,
- renovables
- reurbanizacién espacio publico
- calidad aire
- carril bici, peatonalizacion

- aparcamientos

- rehabilitacion Versus viviendas
vacias

- nuevas viviendas
- nuevos habitantes

- huevos usos: terciarios de nueva
generacion (coworking, comercio
autogestionado), equipamientos
- Barrio Zero emisiones CO2
- centrales de distrito

- redes inteligentes (Smartr grids)

- produccion renovables (paneles
hibridos, edlica, biomasa, etc

- autogestion residuos

- Redes separativas de pluviales y
fecales



MEJORA DE LA HABITABILIDAD (calidad de vida a corto plazo)
VIVIENDA: accesibilidad, confort térmico, intercomunicacion
ENTORNO URBANO: espacio publico, calidad del aire, ruido, seguridad

<

4

» Reurbanizacidon espacio
publico



 LDistrito de Bajo Consumo Energético =y

BUDAPEST - GAZIANTEP - ZARAGOZA

ACTUACIONES QUE SE REQUIEREN ACTUACIONES QUE SE SUBVENCIONAN
(edificio torre) _SISTEMA DE AISLAMIENTO EXTERIOR de 7,5 cm
_CENTRALIZACION DE INSTALACIONES DE de EPX y con acabado de enfoscado.

CALEFACCION Recuperacion de la fachada e instalacidn

-EMPLEO DE RENOVABLES EN EL SISTEMA DE completa incluida en el precio.

CALEFACCION (BIOMASA) _
-DOBLADO DE VENTANAS colocando al exterior

Sin ningun coste para los vecinos otra corredera con RPT y U=2,5 W/m2K.
Instalacion completa incluida en el precio

excepto su consumo

-SUSTITUCION DE CUBIERTA existente por
cubierta invertida con losa filtron con 6 cm
de aislamiento, capa de regularizacion de
pendientes, lamina |mpermeab|I|zante y
geotextil.  Instalacion vy
incluidas.

Precio por vivienda:
12.000€/ vivienda




...a modo de resumen:

inversion agente

Propietarios en 3 afos
(30 €/mes)

Empresa privada.
Financiacién a propietarios
en 15 afios (8 €/mes)

Fondos estatales / regionales

12.000 € / vivienda

Fondos europeos
Gestionados por Zaragoza
Vivienda

BmHJZITHJ

BUDAPEST - GAZIANTEP - ZARAGOZA

actuaciones

-Rehabilitaciéon fachada (sistema
SATE 7,5 cm) y cubierta asi como
mejoras de la carpinteria

-Instalacion de Calefaccion de zona
para Calefaccion y Agua Caliente
Sanitaria sin  necesidad de
inversion a los vecinos

PROPUESTAS DE REHABILITACION Y DE REVITALIZACION URBANA DEL BARRIO DE

BALSAS DE EBRO VIEJO




| LDieriode Bajo Consumo Energétco e

ACTUACIONES QUE SE REQUIEREN

(edificio bloque 5 alturas)

-ACTUACION EN LA ENVOLVENTE
-ASCENSOR

-PRE INSTALACION PARA FUTURA
CENTRALIZACION DE INSTALACION DE
CALEFACCION

BUDAPEST - GAZIANTEP - ZARAGOZA

ACTUACIONES QUE SE SUBVENCIONAN

-SISTEMA DE AISLAMIENTO EXTERIOR de 7,5 cm
de EPX y con acabado de enfoscado.

-DOBLADO DE VENTANAS colocando al exterior
otra corredera con RPT y U=2,5 W/m2K.
Instalacion completa incluida en el precio

-REHABILITACION DE CUBIERTA Instalacion de
Aislamiento de Lana mineral de 50mm en
techo de planta superior de edificios y falso
techo de yeso laminado.

- INSTALACION DE ASCENSOR

Precio
estimado :
30.000€/
vivienda
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...a modo de resumen:

inversion agente

Propietarios en 3 afos
(224 €/mes)

Empresa privada.
Financiacion a propietarios
en 15 afios (60 €/mes)

Fondos estatales / regionales

30.000 € / vivienda

Fondos europeos
Gestionados por Zaragoza
Vivienda

BmHJZITHJ

BUDAPEST - GAZIANTEP - ZARAGOZA

actuaciones

-Rehabilitaciéon fachada (sistema
SATE 7,5 cm) y cubierta asi como
mejoras de la carpinteria

-Ascensor

-Instalacion de Calefacciéon de zona
para Calefaccion y Agua Caliente
Sanitaria  sin  necesidad de
inversion a los vecinos

PROPUESTAS DE REHABILITACION Y DE REVITALIZACION URBANA DEL BARRIO DE

BALSAS DE EBRO VIEJO




APARCAMIENTOS




APARCAMIENTOS

EN SUELO PUBLICO

VENTAJAS
 La titularidad es Unica
» No afecta a propiedades particulares

DESVENTAJAS

» Los beneficios no revierten
integramente en el barrio

* La titularidad es a 50 afios

EN SUELO PRIVADO

VENTAJAS

» Control total sobre el producto

» Las obligaciones y los beneficios son el
100% de los vecinos.

* La titularidad es por tiempo ilimitado

DESVENTAJAS

» Fragmentacion de la propiedad

* Ninguna tiene la dimension adecuada
» Riesgo de la inversion




APARCAMIENTOS

TIPOS DE APARCAMIENTOS
CONVENCIONAL

VENTAJAS
e Sistema conocido
¢ Poco mantenimiento

DESVENTAJAS

» Poco eficiente para espacios pequefnos

* Mucha obra civil y probabilidad de
nivel freatico

52 plazas
2 niveles
2.000 m2



APARCAMIENTOS

TIPOS DE APARCAMIENTOS
SEMIROBOTIZADO

VENTAJAS

» Menor costo obra civil

* Mejor rendimiento por plaza
» Rapidez de ejecucion

DESVENTAJAS
* Mayor coste de mantenimiento
» Dependencia de una tecnologia

67 plazas
1 nivel
1.000 m2




DIVERSIDAD SOCIAL (calidad de vida a medio plazo)
DIVERSIDAD POBLACIONAL

DIVERSIDAD SOCIOECONOMICA

DIVERSIDAD DE USOS

- rehabilitacion viviendas vacias

-nuevas viviendas

-NUevos USOoS.:



0 ECONOMIA BAJA EN CARBONO (calidad de vida a largo plazo)

Nuevo metabolismo urbano:;

« ENERGIA
« RESIDUOS
« AGUA
- Barrio Zero emisiones CO2 CALDERA DE BIOMASA. SISTEMAS

o CENTRALIZADOS
- centrales de distrito

96.97%

- redes inteligentes (Smartr grids)

- produccion renovables (paneles
hibridos, edlica, biomasa, etc

autogestion residuos

Redes separativas de pluviales y fecales 3.03% B Energia Consumida (MWh)
@ Pérdidas (MWh)

Figwe 1.2
Tomomow’s Fowar Systom: A Smant Grid



0 ECONOMIA BAJA EN CARBONO (calidad de vida a largo plazo)

Nuevo metabolismo urbano:

 ENERGIA
* RESIDUOS

- Barrio Zero emisiones CO2
 AGUA

- centrales de distrito
- redes inteligentes (Smartr grids)

- produccion renovables (paneles
hibridos, edlica, biomasa, etc

autogestion residuos

Redes separativas de pluviales y fecales

Sistemas mixto.
Cogeneracion
(produccién de
calory
electricidad)



Actuacién en Zaragoza mk.JZITHJ

Las acciones se van realizar en dos areas especificas de actuacion de la ciudad con el
objeto de seqguir trabajando en el mensaje de una “Zaragoza Inteligente”:

€TOPIA_ Crea. Inspirate. Comparte.

eToPIs,

agozz Y




CONVOCATORIA SMART CITIES
SCC1- 2014/2015:

SOLUCIONES EN CIUDADES Y COMUNIDADES SMART INTEGRANDO ENERGIA,
TRANSPORTE, TIC, A TRAVES DE PROYECTQOS “FARO” O PROYECTOS
DEMOSTRATIVOS A GRAN ESCALA'Y PIONEROS

BmuZITu

BUDAPEST - GAZIANTEP - ZARAGOZA

41 socios

3 ciudades

5 comunidades seqguidoras,
9 entidades publicas,

32 empresas privadas
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Proyectos de Innovacion Residencial




